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Budapesti Epitész Kamara Ertékelési Szabalyzat

Az eszkdozok és a forrasok értékelésére vonatkozd szamvitel-politikai dontéseket, valamint azok gyakorlati
végrehajtasat szolgdld értékelési modokat és eljarasokat jelen Ertékelési Szabalyzat foglalja dssze.

1. Az értékelés altalanos szabalyai

Az értékelés az eszkdzoknek és forrdsoknak a beszamold mérlegében szerepeltetend6 értékének a meghatarozasat
jelenti. Az eszk6zok és a forrasok konyvviteli nyilvantartasba vételekor alkalmazott érték meghatdrozdsa is e
fogalomkorbe tartozik, hiszen az év végi értékelésnek ez a kiinduld alapja.

Az értékelésnél a Kamara miikédése folytonossaganak elvébdl kell kiindulni, ha ennek az elvnek az érvényesuilését
eltér6 rendelkezés nem akaddlyozza, illetve a Kamara tevékenységének folytatdasanak ellentmondd tényezd,
koriilmény nem all fenn.

Az el6z6 Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek csak akkor valtoztathatdk meg, ha a valtoztatast
el6idéz6 tényezdSk tartdsan - legalabb egy éven tul - jelentkeznek, és emiatt a valtozas allanddnak, tartésnak mindsiil.

Ez esetben a valtoztatast el6idéz6 tényezbket és szamszer(sitett hatasukat a kiegészit6 mellékletben részletezni kell.

Az eszkozoket és a kotelezettségeket leltarozassal (mennyiségi felvétellel, egyeztetéssel) ellenérizni és egyedenként
értékelni kell a Leltarozasi Szabdlyzatban foglaltak szerint.

A mérlegben kimutatott eredmény meghatarozdsakor, a mérlegtételek értékelése sordn figyelembe kell venni minden
olyan értékcsokkenést, értékvesztést, amely a mérleg fordulénapjan meglévSé eszkozoket érinti, és amely a
mérlegkészités id6pontjaig ismertté valt.

Tartésnak mindsil a konyv szerinti érték és a piaci érték kialonbozete, ha az multbeli tények vagy jovSbeni
varakozasok alapjan legaldbb egy évig fenndll. A kilonbozet tartésnak minGsil - fennalldasanak idGtartamatdl
flggetlendl - akkor is, ha az az értékeléskor a rendelkezésre all6 informacidk alapjan véglegesnek tekinthetd.

A valuta-és devizatételek értékelése
A koztestulet valuta- és devizatételeket nem kezel.

Azon gazdasagi események esetén, amelyeknél az ellenérték kilfoldi pénzértékben kerlil meghatdrozasra, a kilfoldi
pénzértékre sz6l6 kovetelés, illetve kotelezettség forintértékének meghatdrozasa soran az altalanos forgalmi adérdél
sz616 torvénynek az addalap forintban torténé megallapitasara vonatkozo eldirdsai szerinti arfolyamot alkalmazzuk.

Az el6z6ekben elGirt devizaarfolyam hasznalatatél el kell térni, ha a hitelintézet, a Magyar Nemzeti Bank, illetve az
Eurdépai Kozponti Bank altal nem jegyzett és nem konvertibilis valutdt, ilyen valutara szél6 eszkdzoket és
kotelezettségeket kell forintra dtszdmitani. Ez esetben a valuta szabadpiaci drfolyaman kell forintra atszamitani.

A kulfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelésnek, befektetett pénziigyi eszkdznek, értékpapirnak, illetve kotelezettségnek az
Uzleti év mérlegforduldnapjara vonatkozd értékelése el6tti konyv szerinti értéke és az értékeléskori forintértéke
kozotti kiilonbozetet:

a) amennyiben az Osszevontan veszteség, egyenlegében a pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai kozott kell
arfolyamveszteségként elszamolni,

b) amennyiben az Gsszevontan nyereség, egyenlegében a pénziigyi m(iveletek egyéb bevételei kozott kell
arfolyamnyereségként elszamolni.
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2. Az eszkozok értékelése

A befektetett eszkozoket, a forgdeszkdzoket a bekerilési értéken kell értékelni, csokkentve azt az alkalmazott
leirasokkal,

Amennyiben az Gzleti év mérlegforduldnapjan az egyedi eszkdz piaci értéke alacsonyabb a kdnyv szerinti értékénél,
akkor az igy mutatkozd kilénbozetet terven fellili értékcsokkenésként, vagy értékvesztésként kell elszamolni.

2.1 Altaldnos értékelési szabalyok
2.1.1. Az eszk6zok bekeriilési értéke

Az eszkOz bekeriilési (beszerzési, el6allitasi) értéke az eszkdz megszerzése, létesitése, izembe helyezése érdekében az
Uzembe helyezésig, a beszallitasig felmerilt, az eszkdzhoz egyedileg hozzakapcsolhatd tételek egyiittes 6sszege. A
bekerilési (beszerzési) érték az engedményekkel csokkentett, felarakkal novelt vételdrat, tovabba az eszkoz
beszerzésével, lizembe helyezésével, raktarba tortént beszallitasaval kapcsolatban felmeriilt szallitasi és rakodasi,
alapozasi, szerelési, lizembe helyezési, kozvetitGi tevékenység ellenértékét, dijait (ezen tevékenységeknek sajat
véllalkozasban tortént végzése esetén a kozvetlen Onkoltség aktivalt értékét), a bizomanyi dijat, a beszerzéshez
kapcsolddd adokat, és addjellegl tételeket, a vamterheket foglalja magdaban.
A bekertlési (beszerzési) érték részét képezi — az el6z6ekben felsoroltakon tulmenden — az eszkdz beszerzéséhez
szorosan kapcsolédd
a) illeték [vagyonszerzés (ajandék, oroklés, addsvétel, csere utan jard) illetéke],
b) az elG6zetesen felszamitott, de le nem vonhato altalanos forgalmi adg,
c) a jogszabalyon alapuld hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi dij,
d) az egyéb hatdsagi igazgatasi, szolgaltatasi eljarasi dij (kornyezetvédelmi termékdij, szakértGi dij),
e) a vasdrolt vételi opcid dija
A bekeriilési (beszerzési) értéknek nem része a levonhaté el6zetesen felszamitott altaldnos forgalmi add, tovabba az
altalanos forgalmi adérdél szélé térvény szerint ellenérték aradnyaban megosztott elGzetesen felszamitott altalanos
forgalmi add le nem vonhatéd hdnyada. A beruhazashoz kapcsolddd, véglegesen kapott tdmogatds Osszege nem
csokkenti az eszkoz bekertilési (beszerzési) értékét.
A bekerilési (beszerzési) érték részét képezi
a) az eszkoz beszerzéséhez, elGallitasahoz kdzvetlenil kapcsoldddan igénybe vett hitel, kdlcson
aa) felvétele el6tt fizetett — a hitel, a kdlcson feltételként el6irt — bankgarancia dija,
ab) szerz6désben meghatdrozott, a hitel igénybevétele miatt fizetett kezelési dij, folydsitasi jutalék, a hitel
igénybevételéig felszamitott rendelkezésre tartasi jutalék,
ac) szerzGdés kozjegyzGi hitelesitésének dija,
ad) felvétele utan az eszkéz lizembe helyezéséig, raktarba torténd beszallitasaig terjed6 idGszakra elszamolt
(id&szakot terhel6) kamat;
b) a beruhdzashoz kozvetlenll kapcsolddd — az eszkdz lUzembe helyezéséig terjedd id6szakra elszamolt
(idGszakot terhel8) — biztositasi dij; tovabba
c) a beruhdzashoz, a vagyoni értékd joghoz kozvetlenlil kapcsoldodd - devizaszdmlan meglévd
devizakészlettel nem fedezett - devizakotelezettségnek az eszkdz (izembe helyezéséig terjedd idGszakra
elszamolt arfolyamkiilonbozete, fliggetlendl attdl, hogy az arfolyamnyereség vagy arfolyamveszteség;
valamint
d) a beruhdzas tervezés, a beruhdazas el6készités, a beruhazas lebonyolitas, az 4j technoldgia elsajatitas (a
betanitds) dijai, kozvetlen koltségei;
e) foldgaz, villamos energia, ivoviz beszerzése esetén a foldgaz egyetemes szolgaltatd, a foldgazkereskedd,
a villamosenergia egyetemes szolgaltatd, a villamosenergia-kereskedd, az ivoviz-szolgaltaté altal a
foldgaz, a villamos energia, az ivoviz végfelhasznalonak (fogyasztonak) torténd értékesitésrél kiallitott
szamlaban szerepl6, kiilon jogszabaly szerint kotelezéen felszamitott dijak, tételek.
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A bekerilési (beszerzési) érték részét képezé tételeket a felmeriléskor, a gazdasdgi esemény megtorténtekor
(legkés6bb az Gizembe helyezéskor) kell szamitasba venni a szamlazott, a kivetett 6sszegben. Amennyiben az Gzembe
helyezésig, a szamla, a megfelel6 bizonylat nem érkezett meg, a fizetendé Gsszeget az illetékes hatdsag nem
allapitotta meg, akkor az adott eszkdz értékét a rendelkezésre allé dokumentumok (szerz6dés, piaci informacio,
jogszabalyi el6irads) alapjan kell meghatdrozni. Az igy meghatarozott érték és a ténylegesen szamlazott vagy kés6bb
maddositott fizetendd (kivetett) 6sszeg kozotti kiilonbozettel a beszerzési értéket a végleges bizonylatok kézhezvétele
id6pontjaban akkor kell médositani, ha a kiilonbozet 6sszege az adott eszkoz értékét jelentésen modositja.

Amennyiben a kilonbozet 6sszege jelent6sen nem maddositja az adott eszkdz bekerilési (beszerzési) értékét, annak
Osszegét a végleges bizonylatok kézhezvétele idGpontjdban egyéb raforditasként, illetve egyéb bevételként kell

elszamolni.

Az eszkOz bekeriilési (beszerzési, elGallitasi) értékét modositja a felek kozott utdlag elszamolt, a szokdasos piaci ar és az
alkalmazott ellenérték alapjan szamitott kiilonbozet, amellyel a tdrsasagi addrdl és az osztalékadordl szold torvény
alapjan a beszerz6nek a beszerzésre tekintettel a tdrsasagi add alapjat moddositani kellene, amennyiben a
kiilonbozetet a konyvviteli elszamolasaban a bekeriilési érték modositasaként nem szerepeltetné.

2.1.2. Az eszk6zok értékcsokkenése

Az immaterialis javaknak, a targyi eszk6zoknek a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett
bekerilési (beszerzési, illetve el&allitasi) értékét azokra az évekre kell felosztani, amelyekben ezeket az eszkézoket
el6relathatéan hasznalni fogjak.

Hasznos élettartam: az az idGszak, amely alatt az amortizalhaté eszkézt a gazdalkoddé id&aranyosan vagy
teljesitményaranyosan az eredmény terhére elszamolja.

a) hasznos élettartam az az id6szak, amely alatt az amortizdlhatd eszkozt a gazdalkodd a varhato fizikai
elhasznalddas (mliszakok szdma, tevékenységre jellemzS koridlmények, az eszkoz fizikai jellemzdi),
erkolcsi avulds (technoldgiai valtozasok, termékek iranti kereslet), az eszkdz hasznalatdval kapcsolatos
jogi és egyéb korlatozé tényezd6k figyelembevételével varhatéan hasznalni fogja, vagy

b) hasznos élettartam az a megtermelhetd darabszam, elvégezhet6 teljesitmény vagy egyéb egységszam
figyelembevételével meghatdrozott idészak, amely id&szak alatt a gazdalkodo az el6bbieket varhatéan
el6 tudja allitani az amortizalhaté eszkoz felhaszndldsaval.

Maradvdnyérték: a rendeltetésszer(i hasznalatbavétel, az (izembe helyezés idépontjdban - a rendelkezésre allé
informacidk alapjan, a hasznos élettartam fliggvényében - az eszk6z meghatdrozott, a hasznos élettartam végén
varhatdan realizalhatd értéke. Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinlsithetéen nem jelent6s.

Alkalmazott leirdsi mdédszer(ek)

a) Az évenként elszdmolandd értékcsokkenésnek a bekerilési értékhez (bruttd értékhez) - maradvanyérték
megallapitasa esetén a maradvanyértékkel csokkentett bekerilési értékhez (brutté értékhez) -
viszonyitott aranyat, az egyedi eszkbz varhaté hasznalata, ebbdél adddd élettartama, fizikai
elhasznalddasa és erkolcsi avuldsa, az adott vallalkozasi tevékenységre jellemz6 korilmények
figyelembevételével kell megtervezni, és azokat a nyilvantartasokon torténé rogzitést kovetéen a
rendeltetésszer(i haszndlatbavételt6l, az lGzembe helyezést6l kell alkalmazni. Az (zembe helyezés
id6pontja az eszkdz szokasos vallalkozasi tevékenység keretében torténé rendeltetésszerd
hasznositasanak a kezdé idépont;ja.

Az Gizembe helyezést hitelt érdemlé médon dokumentalni kell.

b) Terv szerinti értékcsdkkenést a mar rendeltetésszerlen hasznalatba vett, lizembe helyezett immaterialis
javak, targyi eszk6zok utan kell elszamolni addig, amig azokat rendeltetésiiknek megfelel6en hasznaljak.
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c) Terven fellli értékcsdkkenést kell az immateridlis joszagnal, a targyi eszkdznél elszamolni akkor, ha

- azimmateridlis joszag, a targyi eszkoz (ide értve a beruhazast is) konyv szerinti értéke tartdésan és
jelentésen magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- immateridlis j0szag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzast is) értéke tartdsan lecsokken, mert az
immateridlis joszag, a targyi eszkoz (ideértve a beruhdzdst is) a Kamarai tevékenység valtozasa
miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas, megsemmisilés, illetve hiany kovetkeztében
rendeltetésének megfelel6en nem hasznalhatg, illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékd jog a szerz6dés moddosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyaltaldan nem
érvényesithetd;

Az érték csokkentését olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis j0szag, a targyi eszkdz, a beruhazas
hasznalhatdsaganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert) piaci értéken szerepeljen a mérlegben.
Amennyiben az immaterialis j6szag, a targyi eszkdz, a beruhazas rendeltetésének megfelel6en nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt vagy hianyzik, azt az immateridlis javak, a targyi eszk6zok, a beruhazasok koéziil
- a terven felili értékcsokkenés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

A piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili értékcsokkenést a mérleg forduldnapjdval, az eszk6zok allomanybdl
torténd kivezetése esetén meghatdarozott terven fellili értékcsdkkenést a kivezetés id6pontjaval kell elszamolni.

Amennyiben az immateriadlis joszagnal, targyi eszkoznél a piaci érték alapjan meghatdrozott terven fellli
értékcsokkenés elszdmoldsanak okai mar nem, vagy csak részben allnak fenn, az elszdmolt terven felili
értékcsokkenést meg kell sziintetni, az immateridlis j6szagot, a targyi eszkozt piaci értékére (legfeljebb a terv szerinti
értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd értékére) vissza kell értékelni.

Az Uzleti vagy cégérték esetében ez az el6irds nem alkalmazhatd.

Az immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél a terven fellili értékcsokkenés elszamolasa, illetve visszairdsa az évenként
elszdmolandé terv szerinti értékcsokkenés, a varhatd hasznos élettartam és a maradvanyérték Ujbdli megallapitdsat
eredményezheti. A terv szerinti értékcsokkenés, a vdarhatd hasznos élettartam és a maradvanyérték ujbdli
megallapitasat a kiegészité mellékletben indokolni kell és annak az eszkozdkre, illetve az eredményre gyakorolt
hatasat kiilon be kell mutatni.

Nem szdmolhatd el terv szerinti, illetve terven fellli értékcsokkenés a mar teljesen leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél.

2.1.3. Az eszk6zok értékvesztése
Amennyiben az eszkdz mérlegkészitéskori piaci értéke alacsonyabb a konyv szerinti (bekeriilési) értékénél,
immaterialis joszagnal, targyi eszk6znél a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatdrozott nettd
értékénél, az adott eszkoz elszamolt értékhelyesbitést meghalado kiilonbozettel a konyv szerinti (bekeriilési) értéket
kell terven feltli értékcsokkenés, értékvesztés elszamolasaval csokkenteni.

2.1.3. Az eszk6zok értékhelyesbitése

Ertékhelyesbitést és értékelési tartalékot nem mutatunk ki.

2.2. Befektetett eszk6zok értékelése
2.2.1. Immateridlis javak

Az immateridlis javakat bekerlési értéken, illetve ezen bekerilési értéknek az elszdmolt terv szerinti és terven feliili
értékcsokkenési leirdssal csokkentett, a terven fellili értékcsokkenési leiras visszairt 6sszegével névelt, kdnyv szerinti
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értékén, az immateridlis javakra adott el6leget az atutalt (megfizetett, kiegyenlitett) - a levonhatd elGzetesen
felszdmitott altaldnos forgalmi adét nem tartalmazo - 6sszegben, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel csokkentett,
az értékvesztés visszairt 6sszegével novelt konyv szerinti értékén kell kimutatni.

A vagyoni értékd jog és a szellemi termék konyv szerinti értékét meghaladd piaci értékét az immateridlis javak
értékhelyesbitéseként kiilon kell kimutatni a sajat téke részét képezd értékelési tartalékkal azonos dsszegben.

2.2.2. Tdrgyi eszk6z6k

A targyi eszkozt, és beruhdzast a bekerllési értékének az elszdmolt terv szerinti és terven felili értékcsokkenési
leirdssal csokkentett, konyv szerinti értékén, a beruhazasokra adott el6leget az atutalt (megfizetett, kiegyenlitett)
osszegben kell kimutatni.

Epitési telek (foldterilet) és rajta 1évé épilet, épitmény egyidejli beszerzése esetén, amennyiben az épliletet, az
épitményt rendeltetésszerlien nem veszik hasznalatba (az épllet, épitmény rendeltetésszerlien nem hasznosithatd),
akkor az épilet, épitmény beszerzési, bontasi koltségeit, tovabba a vasarolt teleknek épitkezésre alkalmassa tétele
érdekében végzett munkak koéltségeit, raforditasait a telek (a foldtertlet) értékét noveld beszerzési koltségként kell
elszamolni a telek (a foldterulet) bontas utani (az Ures telek) piaci értékének megfeleld 6sszegig, az ezt meghalado
koltségeket, raforditdsokat a megvaldsuld beruhazas (az épllet, az épitmény) bekerlési (beszerzési) értékeként kell
figyelembe venni.

Egy adott beruhazas miatt lebontott és Ujraépitett épllet, épitmény bontdsanak koltségeit az adott beruhdazas
bekerilési (beszerzési) értékébe be kell szamitani. Az Gjraépités koltsége az Ujraépitett eszkdz bekerilési (beszerzési)
értékének mingsl.

Az eszkoz értékét novelS bekeriilési (beszerzési) értékként kell figyelembe venni ingatlan beszerzése esetén az
ingatlan értékébe - szerzddés alapjan - beszamitott, kordbban a bérleti jog megvasarlasa cimén fizetett, bérleti
jogként kimutatott (még le nem irt) 6sszeget.

A targyi eszkOz biztonsagos Uzemeltetéséhez, rendeltetésszerld hasznalatdhoz sziikséges - és a targyi eszkoz
beszerzésével egy id6ben vagy annak lizembe helyezéséig beszerzett - tartozékok, tartalék alkatrészek beszerzési
értéke - fliggetlendl attdl, hogy az a targyi eszk6z szamlazott értékében vagy kilén szamlaban jelenik meg - a targyi
eszkoz bekerilési (beszerzési) értéke részének tekintendd.

A targyi eszkdznél értéket novel6 bekerillési (beszerzési) értékként kell figyelembe venni a meglevé targyi eszkoz
bévitésével, rendeltetésének megvaltoztatasaval, atalakitdsdval, élettartamanak novelésével Osszefliggd munka,
tovdbbd az elhaszndlédott targyi eszkdz eredeti allaga (kapacitasa, pontossaga) helyredllitasat szolgalo feldjitasi
munka ellenértékét

A tdargyi eszkodz folyamatos, zavartalan, biztonsagos lizemeltetését szolgdld javitasi, karbantartasi munka kozvetlendl
kapcsolodod koltségek értékét nem lehet a targyi eszkoz bekeriilési (beszerzési) értékében figyelembe venni.

Nem szamolhatd el terv szerinti értékcsokkenés a foldterilet, a telek a képz6mlivészeti alkotds, a régészeti lelet
bekerilési (beszerzési) értéke utan, és az izembe nem helyezett beruhdzasnal.

Nem szabad terv szerinti értékcsokkenést elszamolni az olyan eszkdznél, amely értékébél a haszndlat sordn sem
veszit, vagy amelynek értéke - kiilonleges helyzetébdl, egyedi mivoltabdl adéddan - évrdl évre né.

Nem szamolhatd el terv szerinti, illetve terven fellli értékcsokkenés a mar teljesen leirt, tovabba terv szerinti
értékcsokkenés a tervezett maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi eszkdznél.

Ha az évenként elszamoldsra keriilé értékcsokkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett
koriilményekben (az adott eszkéz haszndlatanak id6tartamaban, az adott eszkdz értékében és a varhatd
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, akkor a terv szerint elszamolasra kerll6 értékcsokkenés
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megvaltoztathatd, de a vdltozas eredményre gyakorolt szdmszerUsitett hatdsat a kiegészit6 mellékletben be kell
mutatni.

A targyi eszkoz terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével megallapitott nettd értékét meghaladd piaci értékét
a targyi eszkdzok értékhelyesbitéseként kilon kell kimutatni a sajat t6ke részét képezd értékelési tartalékkal azonos
Osszegben.

2.2.3. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

A gazdasagi tdrsasagban lév( tulajdoni részesedést jelents befektetést - fliggetlendl attdl, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénzligyi eszk6zok kdzott szerepel bekeriilési értéken, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel
csokkentett, az értékvesztés visszairt 0sszegével novelt, kdnyv szerinti értéken kell kimutatni.

A gazdasagi tarsasagban lévé tulajdoni részesedést jelents befektetés bekerilési (beszerzési) értéke a vasarlaskor a
részvényért, Gzletrészért, egyéb tarsasagi részesedésért fizetett ellenérték (vételar).

A gazdasagi tarsasagban lévs tulajdoni részesedést jelentd befektetés bekerilési (beszerzési) értéke alapitaskor,
t6keemeléskor a létesit6 okiratban, annak médositasaban, illetve a koézgy(ilési, az alapitdi, a taggy(ilési hatarozatban a
jegyzett t6ke fedezeteként, valamint a jegyzési, a kibocsatdsi érték és a névérték kiilonbozeteként, a jegyzett t6kén
fellli t6ke fedezeteként meghatarozott vagyoni hozzajarulds egylttes értéke a ténylegesen befizetett pénzbetétnek
és a rendelkezésre bocsatott nem pénzbeli betétnek megfelel6 6sszegben.

Gazdasagi tdrsasdg atalakuldsa, egyesiilése, szétvaldsa esetén a megszlint gazdasagi tarsasagban lévé tulajdoni
részesedést jelentd befektetés ellenében kapott részesedés bekerilési (beszerzési) értéke a megszlint részesedésre
juté - a megszlint gazdasagi tarsasag végleges vagyonmérlege szerinti - sajat tGke 0sszege (kivalas esetén a kivaldssal
|étrejott gazdasagi tarsasag végleges vagyonmérlege szerinti sajat téke 0sszege).

Gazdasdgi tarsasag beolvadasa esetén a kils6é tulajdonosnal a megszlint gazdasagi tdrsasdgban lévé tulajdoni
részesedést jelentd befektetés ellenében kapott részesedés bekeriilési (beszerzési) értéke a megszilint részesedésre
jutdé - a megsziint gazdasagi tarsasag végleges vagyonmérlege szerinti - sajat t6ke 0sszege.

A hitelviszonyt megtestesits, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirt - fliggetlenil attdl, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénzligyi eszkdzok kozott szerepel bekerilési értéken, illetve a mar elszdmolt értékvesztéssel
csokkentett, az értékvesztés visszairt osszegével novelt, konyv szerinti értéken kell kimutatni.

A hitelviszonyt megtestesit, kamatozo értékpapir bekerilési (beszerzési) értéke nem tartalmazhatja a [vételdr részét
képezs, tovabba a kibocsatdsi okiratban, a csereszerz6désben, a vagyonfelosztasi javaslatban meghatdrozott piaci,
forgalmi, beszamitasi érték részét képezd] (felhalmozott) kamat 6sszegét.

A gazdasagi tdrsasdgban lévd tulajdoni részesedést jelenté befektetés bekerilési értékét meghaladé piaci értékét a
befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitéseként kilén kell kimutatni a sajat tGke részét képezd értékelési
tartalékkal azonos 6sszegben.
A gazdasdgi tarsasagban |évé tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél - fliggetlentl attdl, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénziligyi eszk6zok kozott szerepel - értékvesztést kell elszamolni, a befektetés kdnyv szerinti
értéke és piaci értéke kozotti - veszteségijellegli - kiilénb6zet 6sszegében, ha ez a kilénboézet tartésnak mutatkozik és
jelent6s 6sszegdi.
A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyelembe kell venni:
a) a gazdasagi tarsasag tartds piaci megitélését, a piaci megitélés tendencidjat, a befektetés (felhalmozott)
osztalékkal csokkentett t6zsdei, t6zsdén kivili arfolyamat, annak tartds tendencidjat,
b) a megszUin6 gazdasagi tarsasagnal a varhatéan megtériilé 6sszeget,
c) a gazdasagi tdrsasag sajat tékéjébdsl a befektetésre jutd részt, kilfoldi pénzértékre széld befektetés
esetén az Uzleti év mérlegforduldnapjara vonatkozdé vdlasztott devizadrfolyamon datszamitott
forintértéken.
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2.2. Forgoeszk6zok értékelése
2.3.1. Készletek értékelése

A mérlegben a készleteket bekerilési értéken, illetve az elszamolt értékvesztéssel csdkkentett, konyv szerinti értéken,
a készletekre adott el6leget az atutalt (megfizetett, kiegyenlitett) - a levonhatd el6zetesen felszdmitott altalanos
forgalmi adét nem tartalmazé - 6sszegben, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel csokkentett, konyv szerinti értéken
kell kimutatni.

2.3.1.1. Vdsdrolt készletek értékelése
Vasarolt készlet a Kamaranal nem fordul el6.

2.3.1.2. Sajat termelésl készletek értékelése
Sajat termelés készlet a Kamarandl nem fordul el6.

2.3.2. Kdvetelések értékelése

A kovetelést (ideértve a hitelintézetekkel, a pénzligyi vallalkozdsokkal szembeni koveteléseket, a pénzeszkozoket, a
kolcsonként, az el6legként adott Osszegeket is) - flggetlenll attdl, hogy az a forgdeszkdzok, illetve a befektetett
pénziigyi eszkdozok kozott szerepel - az elfogadott, az elismert 0sszegben, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel
csokkentett, az értékvesztés visszairt 0sszegével novelt, konyv szerinti értéken kell kimutatni.

A mérlegben az egyéb kovetelést a jard, az igényelt, a fizetett 6sszegben, az atvett értéken, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt 6sszegével novelt, konyv szerinti értéken kell kimutatni.

A mérlegben a kovetelést a konyv szerinti értéken addig kell kimutatni, amig azt pénziigyileg vagy egyéb mddon (a
Polgari Torvénykonyv szerinti beszamitassal, eszkdzatadassal) nem rendezték, illetve amig azt el nem engedték vagy
behajthatatlan kovetelésként le nem irtak.

A mérlegben behajthatatlan kovetelést nem lehet kimutatni. A részben vagy egészében behajthatatlan kovetelést
legkés6bb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre allé informdacidk alapjan - az lizleti év
hitelezési veszteségeként le kell irni.

A vevl, az adds mindsitése alapjan az Gzleti év mérlegforduldnapjan fennalldé és a mérlegkészités id6pontjaig
pénzigyileg nem rendezett koOvetelésnél (ideértve a hitelintézetekkel, pénziigyi vallalkozasokkal szembeni
koveteléseket, a kdlcsonként, az el6legként adott Gsszegeket, tovdbba a bevételek aktiv id6beli elhataroldsa kozott
I[évS kovetelésjellegl tételeket is) értékvesztést kell elszamolni - a mérlegkészités id6pontjaban rendelkezésre allo
informaciék alapjan - a kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatéan megtérilé Osszege kozotti -
veszteségjellegli - kiilonbozet 6sszegében, ha ez a killonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds 6sszegd.

A Budapesti Epitész Kamara az év végi zaraskor a 360 napndl régebben lejart kdvetelésekre 100%, a 181-360 nap
kozotti lejart kovetelésekre 20% értékvesztést szamol el.

2.3.3. Ertékpapirok értékelése

A gazdasagi tarsasagban lévé tulajdoni részesedést jelent6 befektetést - fliggetlendl attdl, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénzligyi eszk6zok kozott szerepel bekerilési értéken, illetve a mar elszamolt értékvesztéssel
csokkentett, konyv szerinti értéken kell kimutatni.
A hitelviszonyt megtestesits, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirt - fliggetlenil attdl, hogy az a forgdeszkdzok,
illetve a befektetett pénziigyi eszk6zok kozott szerepel bekeriilési értéken, illetve a mar elszdmolt értékvesztéssel
csokkentett, konyv szerinti értéken kell kimutatni.

Adoészam: 18237443-1-43 8/11



Budapesti Epitész Kamara Ertékelési Szabalyzat

A hitelviszonyt megtestesitd, rovid lejaratd (éven belili, illetve egyéves lejaratu) értékpapir beszerzési értéken (a
vételdr részét képez6 kamattal csokkentett vételaron) értékelheté mindaddig, amig a kibocsaté a lejaratkor, a
bevaltaskor varhatdan a névértéket (és a felhalmozott kamatot) megfizeti.

A gazdasdgi tarsasagban |évé tulajdoni részesedést jelentd befektetésnél - fliggetlenil attdl, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkdzok kozott szerepel - értékvesztést kell elszamolni, a befektetés kdnyv szerinti
értéke és piaci értéke kozotti - veszteségijellegli - kiilénbozet 6sszegében, ha ez a kilénbozet tartésnak mutatkozik és
jelent6s 6sszegl.
A hitelviszonyt megtestesits, egy évnél hosszabb lejaratu értékpapirnal - fliggetlendl attél, hogy az a forgdeszkozok,
illetve a befektetett pénziigyi eszkdzok kdzott szerepel - értékvesztést kell elszamolni, ha a hitelviszonyt megtestesitd
értékpapir konyv szerinti értéke és - (felhalmozott) kamatot nem tartalmazé - piaci értéke kozotti kiilonbozet
veszteségjelleg(, tartdsnak mutatkozik és jelentés osszegli.
Az értékpapir piaci értéke meghatdrozasakor figyelembe kell venni:
a) az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentett t6zsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat, piaci értékét, annak
tartés tendencidjat,
b) az értékpapir kibocsatojanak piaci megitélését, a piaci megitélés tendencidjat, azt, hogy a kibocsaté a
lejaratkor, a bevaltaskor a névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatéan megfizeti-e, illetve milyen
aranyban fizeti majd meg.

2.3.4. Pénzeszk6zok értékelése
A mérlegben a pénztdr, csekkek értékeként az lzleti év mérlegforduldnapjan a pénztarban lévé forintpénzkészlet
értékét, a kapott csekkek értékét kell kimutatni.

A mérlegben a bankbetétek értékeként az lzleti év mérlegfordulénapjan a hitelintézetnél elhelyezett forintbetét
bankkivonattal egyezé értékét, kell kimutatni.

3. A forrasok értékelése

A sajat t6két, a céltartalékot, a kotelezettségeket a mérlegben konyv szerinti értéken kell kimutatni.
3.1. Sajat t6ke értékelése

A mérlegben - a sajat t6ke elemei kozott - kiilon tételben negativ el6jellel kell szerepeltetni a jegyzett, de még be nem
fizetett t6ke értékét,

Amennyiben a gazdalkodé tevékenységét tartdsan szolgald vagyoni értékd jog, szellemi termék, targyi eszkoz (kivéve
a beruhazasokat, a beruhazasra adott elGlegeket), tulajdoni részesedést jelent6 befektetés piaci értéke jelentGsen
meghaladja az adott eszkdznek kdnyv szerinti (bekeriilési) értékét, a piaci érték és a kdonyv szerinti (bekertlési) érték
kozotti kiilonbdzet a mérlegben az eszkdzok kdzott "Ertékhelyesbités"-ként, a sajat tékén belll "Ertékelési tartalék"-
ként kimutathatd.

Amennyiben az egyedi eszk6zonként meghatarozott értékhelyesbités Gsszege jelentésen eltér az el6z6 Uzleti év
mérlegforduldénapjan kimutatott értékhelyesbités 6sszegétdl, a leltarral alatdmasztott kiilonbozet

a) noveli az értékhelyesbités 6sszegét az értékelési tartalékkal szemben, ha a targyévi értékhelyesbités értéke
meghaladja az el6z6 évit,

b) csokkenti az értékhelyesbités Osszegét az értékelési tartalékkal szemben, ha a targyévi értékhelyesbités
értéke alacsonyabb az el6z6 évinél, legfeljebb az el6z6 zleti év mérlegforduldnapjan kimutatott
értékhelyesbités 6sszegéig.

Az (eszkozok konyvekbdl torténé kivezetésekor az egyedi eszkd6zhdz kapcsolddo, elkilonitetten nyilvantartott
értékhelyesbitést is ki kell vezetni az értékelési tartalékkal szemben.
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Az értékhelyesbitések megdllapitasanak, elszdmoldsanak szabalyszer(iségét a konyvvizsgdlonak a kotelezd
konyvvizsgdlat keretében ellenériznie kell. Amennyiben a konyvvizsgalat nem kotelezd, az értékelés felllvizsgalataval
fliggetlen konyvvizsgalét kell megbizni.

3.2. Kotelezettségek értékelése

A vevé6tél forintban kapott elGleget a ténylegesen befolyt 6sszegben, kell a mérlegben kimutatni a szerz6dés szerinti
teljesitést kovetd elszamolasig, az el6leg visszautaldsaig, illetve egyéb bevételkénti elszamoldsaig.

Az aruszallitasbdl, a szolgaltatas teljesitésébdl szarmazd, altaldnos forgalmi adét is tartalmazé
a) forintban teljesitend6 kotelezettséget az elismert, szamlazott 6sszegben,
b) devizaban teljesitendd kotelezettséget - kivéve, ha az ellenérték kiegyenlitése exportaruval torténik - az
elismert, szamlazott devizadsszegnek a forintra atszamitott 6sszegében
kell a mérlegben kimutatni mindaddig, amig azt pénzeszkozzel, valtdval, eszkdzatadassal, a Polgdri Torvénykonyv
szerinti beszamitdssal ki nem egyenlitették, egyéb, illetve halasztott bevételként el nem szamoltak.

A forintban felvett hitelt, kolcsont a ténylegesen folydsitott, illetve a torlesztésekkel csokkentett Osszegben, a
devizdban felvett hitelt, kdlcsont a ténylegesen folydsitott deviza, illetve a torlesztésekkel csokkentett deviza forintra
atszamitott 6sszegében kell a mérlegben kimutatni.

A kulfoldi pénzértékre sz6ld kotelezettséget a bekerllés napjdra, illetve a szerzédés szerinti teljesités napjara
vonatkozo devizadrfolyamon atszamitott forintértéken kell a konywvviteli nyilvantartasba felvenni.

A mérlegben a kilféldi pénzértékre sz6l6 kotelezettséget az Uzleti év mérlegfordulénapjara vonatkozd
devizaarfolyamon atszamitott forintértéken kell kimutatni.

Amennyiben a kotelezettség visszafizetendd 6sszege nagyobb a kapott Osszegnél, a visszafizetend6 Osszeget a
mérlegben - jogcimének megfeleléen - a kotvénykibocsatas miatti tartozasok, az egyéb kotelezettségek vagy a
valtotartozasok kozott kell kimutatni a kotelezettség visszafizetésének idGpontjaig, és a kiegészité mellékletben be
kell mutatni. A fizetend6 kamatként elszdmolt kiilonbozetbdl a targyévet kovetd Uzleti év(ek)et terhel6 Gsszeget az
aktiv id6beli elhatarolasok kozott kell allomdanyba venni, és id6ardnyosan kell elszamolni.

Z2aro rendelkezések

A Szamviteli Politika keretében elkészitendd Ertékelési Szabalyzat elkésztéséért, karbantartdsaért és végrehajtasaért
az EInok a felel6s.

Az Ertékelési Szabdlyzatban hozott dontések a Kamardra kotelezd érvénylek, azoktdl eltérni csak az értékelési
szabalyzat — a torvényi elGirdsoknak megfelel6 — mddositasa, illetve a mddositott szabalyzatok elfogadasa utan, az
azokban foglaltaknak megfelel6 mddon lehet.

A szabalyzat személyi hatalya kiterjed a szervezet 6sszes munkavallaléjara, valasztott és megbizott tisztségviselGjére.
A szabdlyzat id6beni hatalya az eredeti szabalyzat elsé mddositasaig terjed. Ezt kdvetSen az Ertékelési Szabalyzat a
kiegészit6 modositassal Uj egységes szerkezetbe foglalt szabdlyzat hatdlyossdga szerint érvényes. Az Ertékelési
Szabdlyzatot érint6 barmely véltozast 90 napon beliil egységes szerkezetbe kell foglalni, a mddositas idépontjanak
megjelolésével.
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